Todospor |avivienda protegida

LLUIS PELLICER, Barcdona
El Gobierno cataldn lanzé el
guantey cas todoslo han recogi-
do. El Pacto Nacional para la
Viviendaha pegado un tirn esta
semana, despues de quelos parti-
dosdelaoposiciény las patrona-
lesdd sector inmobiliarioy dela
construccion hayan anunciado,
yadeformacdficid, que seinvolu-
craran en € acuerdo que pers-
gue crear 400.000 viviendas has-
ta 2016, delas cuales 160.000 se-
rén protegidas. Sindicatos, cgas
de ahorros, agentes de lapropie-
dad inmobiliaria'y organizecio-
nes socides también deberan es-
tampar su firmaen un pacto has-
ta ahora inédito en Espafia que,
seglin fuentes cercanas alanego-
ciacion, podria estar cerrado an-
tes de verano.

Apenas habian pasado cua-
tro meses desde que € presiden-
tedelaGeneralitat, Jos¢ Monti-
Ila, propuso a la oposicion un
pacto sobre vivienda cuando €l
consgero de Medio Ambiente
y Vivienda, Francesc Batasar,
presentd el borrador de un tex-
to para ser consensuado no so-
lo con los partidos politicos ca-
talanes, sino con todos los agen-
tes implicados en el mercado de
la vivienda en Cataluiia.

¢Por qué un consenso tan am-
plio? Las fuentes dd Ejecutivo
catalan son rotundas: € plan es
ambicioso. Cada afio, explican,
se deberén ir atendiendo las ne-
cesidades de las familias que se
vayan creando y que no puedan
. acceder a una vivienda, a las
que se sumaran las que ya re-
quieren ahora de algun tipo de
ayuda publica. Traducido a nd-
meros. Hay 200.000 hogares
con problemas para acceder a
unacasa, y a éstos se sumaran
otros 240.000 en los proximos

El pacto compromete
atodos a atender

a 380.000 familias

en 10 anos

anos. Todas estas necesidades se
iran atendiendo de forma pro-
gresva hasta acanzar las
380.000 en 2016. Es decir, que-
darén 60.000 demandas sin aten-
der. El compromiso es crear
160.000 pisos sociaes y otorgar
al resto varios tipos de ayudaen
funcion de las necesidades.
Para alcanzar € objetivo, to-
dos deberan involucrarse. Los
primeros, el Gobierno catalany
los ayuntamientos, que deberan
asumir la movilizacién de los
terrenos para los pisos progra-
mados. Para una primera tan-
da, enlaque seiniciaran 50.000
viviendas sociades, € Instituto
* Catalan del Suelo, dependiente
de la Generalitat, aportara sue-
lo procedente de sus adquisicio-
nes y las reservas urbanisticas
para pisos publicos fijadas por
ley. A partir de aqui, ademas de
seguir comprando terrenos, la
Generdlitat y los consistorios
deberén acelerar los trémites
para poder levantar viviendas
en zonas que se clasificaran co-
mo "preferentes’, con lacontra-
partida de que € 50% de las
viviendas sean publicas.

Los ayuntamientos de més
de 20.000 habitantes tendran
opcion de compra preferente de

Administraciones, partidos, empresas

y sindicatos buscan un pacto para hacer

160.000 pisos sociaes en Cataluiia

La propuesta de Pacto Nacional para la Vivienda

Agente

Gobierno de
la Generalitat

Principales obligaciones

« Inventario de suelo publico con los ayuntamientos.
» Agilizacién de la urbanizacion de zonas residenciales

con el 50% de vivienda publica.
« Minimo del 60% de su suelo para pisos sociales.
« Incorporacion de suelo y viviendas sin usar al mercado.
« Aval universal para el alquiler.

» Lucha contra el acoso inmobiliario.

Ayuntamientos

« Acelerar la gestion urbanistica.

» Minimo del 50% de su suelo para vivienda social.
« Disponer de un parque de vivienda social del 15%
sobre todas las casas principales en 20 afios.
« Lucha contra la infravivienda, la sobreocupacion
y la exclusion social.

Inmobiliarias

» Desarrollo de su suelo reservado a vivienda social o

cesion de éste a otros promotores.
« Volumen que negociar de vivienda social.
» Colaboracién en la gestion de las viviendas sociales

en alquiler.

Cajas
de ahorros

« Volumen que negociar de vivienda publica.
« Financiacion preferente a compradores de pisos
sociales en venta.

» Incrementar los préstamos a tipo fijo para familias
con ingresos bajos.
« Hipotecas inversas.

Colegios de
Arquitectos y
Aparejadores

» Revisién de 20.000 edificios en 10 afios.
« 'Control de las cédulas de habitabilidad.

Intermediarios

» Control de la compraventa y alquiler de infraviviendas.

Entidades sin
animo de lucro

« Redes de alquiler social en toda la comunidad.

Fuente: Elaboracién propia a partir de la propuesta de Pacto Nacional para la Vivienda.
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EL PAIS

L as tres dudas

LL. R, Barcelona
El pacto generatresdudas. La
primera, ¢donde esta el suelo
que debe movilizarse? La Ge-
neralitat tiene respuesta. El
Instituto Catalan del Suelo es-
ta en sectores que serén futu-
ros ensanches de varias locali-
dades, pero no dira donde es-
tan esos terrenos ante la ola
especulativa que puede gene-
rar sobre el resto de propieta-
rios de la zona saber que €
organismo puede estar intere-
sado en su finca.

Segundo. ¢Cudl serdlaim-
plicacion del Ministerio de
Economiay Hacienda? La Ge-
neralitat espera arrancarle me-
joras fiscales para €l alquiler y
la rehabilitacion, desde la re-

duccion del VA hasta desgra-
vaciones y mas deducciones
para pequefios propietarios.

Tercer punto. ¢Cémo vy
quién pagaratodo esto? Lares-
puesta no esta tan clara. En el
documento, el Gobierno cata-
lan se compromete a aumen-
tar las subvenciones para ad-
quirir o urbanizar suelo para
vivienda publica hasta los 24
millones en 2016. Fuentes del
Ejecutivo adelantan qué espe-
ran crear consorcios con las
empresas y cooperativas, y
que éstas puedan beneficiarse
de ayudas para quelavivienda
social les tenga cuenta. Pero
UGT, por g emplo, leharecla-
mado ya una memoria econo-
mica.

los pisos que salgan a mercado
para convertirlos en publicos.
Lamedidano es baladi. Dentro
de 20 afios, € 15% del parque
de viviendas de estas localida
des debera ser social, puesto
que en caso contrario podrian
ser penalizados. A algunos al-
caldes consultados la idea les
atrae, pero se preguntan si reci-
biran alguna aportacion para
poder comprar pisos usados
gue estén a la venta.

Lapatronal del sector inmo-
biliario catalan, APCE, afirma
gue se implicard "al maximao"
en e acuerdo, segin fuentes de
la entidad. Sin embargo, duda
que tales cifras puedan acan-
zarse en 10 afios y proponen
que € pacto seaa 20 6 25 afios
vista. Entre sus obligaciones es-
taran las de promover un volu-
men de vivienda protegida, cu-
ya cantidad debera negociar
con el Gobierno catalan, y ayu-

CiU y PP piden que
£ gpaque laley,
pero los promotores
|o rechazan

dar alevantar y gestionar el par-
gue de 64.000 viviendas publi-
cas en régimen de alquiler que
contempla la propuesta. Ade-
maés, la inmobiliaria que posea
suelo paravivienda pablica ten-
dra que edificar en é o bien
cederlo aotras promotoras que
quieran construir de inmediato.
También las cgas de aho-
rros deberén realizar su aporta-
cién. Ademas de promover pi-
sos publicos, € pacto las com-
prometera a lanzar productos
financieros parafamiliasconin-
gresos bajos —créditos para vi-
vienda a tipo fijo, por gem-
plo— e hipotecas inversas para
mayores. Ningunadelas entida-
des consultadas ha querido
aclarar si han empezado anego-
ciar ni valorar € documento,
aunque algunas apuntan que
antes de lanzar préstamos vitali-
cios prefieren esperar laregula
cion del Gobierno central.

L os sindicatos aguardan reu-
nirse con € consgero Baltasar
para conocer con exactitud su
papel en la negociacion. El res-
ponsable del dreade viviendade
Comisiones Obreras, Xavier Be-
cerra, opina que € diagndstico
y las proyecciones de futuro son

. coherentes. La secretariade poli-

tica ingtitucional de UGT, Eva
Granados, asegura que € sindi-
cato también negociara, aungque
no dejard de lado su oposicion a
la ley de vivienda, en tramite
parlamentario. UGT no esta de
acuerdo quelaproteccion delos
pisos dure hasta 90 afios, o cual
para la Generalitat es una for-
ma de disponer de un parque
estable de vivienda publica.

Tanto CiU como PP, que €
Ejecutivo quiere que se involu-
cren para que las politicas de
vivienda tengan continuidad,
ya han dejado claro que exigi-
rén que se aparque la tramita-
cién de la norma mientras du-
ren las negociaciones. Algo que
la patronal del sector afirma
gue no va a pedir a pesar de su
oposicion con buena parte de
las medidas que contempla, co-
mo € aquiler forzoso.



