Haclala consolidacion dd derecho alavivienda

El pacto para la vivienda no preve los

L os salarios han crecido en 10 afos

El proyecto de ley delavivienda regula e

alquileres forzosos de pisos vacios, que si el 30% frente a 245% de incremento del  derecho de acceso y € pacto fija cifras:
160.000 pisos protegidos en 10 afios

se mantienen en € proyecto de ley

precio de los pisos

FRANCESC ARROY O, Barcelona
El Gobierno cataldan promueve
un pacto naciona paralavivien-
da con € objetivo de definir la
politica que se debe redizar en
este sector de forma que evite osci-
laciones originadas por. hipotéti-
cos cambiosen e Ejecutivo. Para
Ielamente, se dispone a defender
en e Parlament un proyecto de
ley de la vivienda que delimite e
marco global y que permitael ac-
ceso a este bien més dléa de la
situacion econémica en la que al-
guien se encuentre. Pero S é es
el objetivo de ambas medidas (la
propuesta del pacto, adelantada
€l juevespor EL PAIS, y € proyec-
to de ley), € punto de partida es
la existencia de serias dificultades
para amplias capas de la pobla-
cién, motivadas por la desigual
evolucion delos salariosy los pre-
cios de los pisos en los dltimos
afos. Entre 1997 y 2006, lasubida
de los salarios fue del 30%, mien-
tras que el aumento dd precio me-
dio dd metro cuadrado fue del
245%.

La ley tiene una funcion y €
pacto otra muy diferente. La pri-
meramarcalas normasen las que
% mueve @ sector de la vivienda,
impone obligaciones aconstructo-
res,y usuarios, alavez que, por
vez primera, establece qué el acce-
s0 a la vivienda es un derecho,
pero busca que sea red ademés
de promulgado. La propuesta de
pacto obliga a los poderes publi-
cosy, en este sentido, sirve para
sefidar e marco general a que
pueden acogerse los ciudadanos.
El pacto cuantifica la necesided

de viviendas (160.000 protegidas:

en 10 afios), la ley no entra en
cifras,

Lo primero que han hecho los
redactores del documento que re-
coge la propuesta de pacto es dli-
minar uno de los asuntos que, fi-
gurando en la ley, ha provocado
mayor polémica y rechazo por
parte de |la derecha econémica: la
posibilidad de obligar alos propie-
tarios aalquilar los pisos vacios o
de lo contrario expropiar € usu-
fructo por un plazo de sais afios.

Hecha esta sdlvedad, laley es-
tablece las principales lineas del
plan de la vivienda que srve de
base ala propuesta de pacto. Par-
te delasestimacionesdelas "nece-
sidades, déficity desequilibrios'-y
sugiere la conveniencia de empe-
zar por cuantificar "el sudo res-
dencial susceptible de nuevos de-
sarrallos, € creado de nuevo en
los dltimos 10 afos" y también
"los suelos y edificios de adminis-
traciones o empresas publicas de-
socupadas y susceptibles de ser
destinados aviviendavinculada a
politicas de vivienda socia". El
plan, en cambio, tiene en cuenta
parala generacion de suelo tanto
lo establecido por la ley como la
normativa yavigente en la ley de
urbanismo que reserva determina-
dos porcentgjes paravivienda pro-
tegidaen las nuevas promociones.

El objetivo es producir vivien-
da"accesible", tanto por laviade
la adquisicion, en algunos casos,
como por laviadd aquiler. Enel
segundo caso, la bolsa de vivien-
das disponibles debe proceder tan-
to de edificios de nueva construc-
Cién como de pisosyaexistentesy
desocupados. Se trata de lograr
gue haya un mercado de aquiler

de pisos publicos que hoy es muy
reducido.

La vigencia de la proteccién
(hasta 90 afios, en algunos casos)
es esencial, explican los responsa
bles del area de Viviendadd Go-
bierno catalan, para garantizar la
exigencia de un mercado de se
gunda mano que, a su vez, debe
estar regulado desde las adminis-
traciones piblicas. De ahi lanece-

SERAFI DEL ARCO, Barcelona

El pacto nacional paralavivien
da garantizaen torno a 20% de

la produccion de pisos de los
préximos afios, en un momento
de cambio deciclo en @ sector de

~ la construccion, segin céculos
de varios expertos. Estos tam-
bién consideran que & acceso a
pisos de proteccién oficid contri-

| buira amitigar los precios de la
‘ vivienday quelacreacion de nue-
vos hogares seguird espoleando

e consumo'y € crecimiento eco-
némico.

Para el presidente de la Ca
mara de Contratistas de Obras
de Cataluia (CCOC), Rafed
Romero, "lo relevante no es €
impacto sobre la construccion
ni sobre e crecimiento econdmi-
€0, sino que se facilitael acceso
alavivienda y contribuye a la
estabilizacion de los precios'.
La Camara analizara €l acuer-
do mafianaenjuntay el martes
se reunira con & consgero de
Medio Ambiente y Vivienda,
Francesc Baltasar.

"De entrada, es una buena
medida para mejorar € acceso
alavivienda de aquiler de los
colectivos con mas dificulta
des', coincide Gemma Garcia,
subdirectora de Estudios del

sidad de listas unificadasy de me-
canismos de transmision de vi-
viendas protegidas a margen del
mercado.

Esquerra Republicana ha for-
mulado este asunto con claridad:
"El papel de la Administracion
No es poner pisos en € mercado”,
dice € diputado Pere Aragonés.
En su opinion, y en esto coincide
con Jose Domingo, de Ciutadans,

Pisos de alquiler de proteccion oficial en Torrelles de Llobregat. / SUSANNA SAEZ

s la Administracion publica po-
tenciael aquiler, contribuye are-
ducir precios del mercado libre y
garantiza un parque publico de
rotacion.

Tanto € pacto de la vivienda
como la ley tienen en cuenta la
necesidad de que haya unacol abo-
racion directa entre & Ejecutivo
auténomo y los municipios, prin-
cipdes aportadoresde sueloy, so-

La vivienda en Catalufa
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Departamento de Economia.
En consecuencia, en la medida
gue vaya disminuyendo la pre-
si6n sobre la demanda, Garcia
confiaen que los precios seiran
moderando. "Ladudaes s este
impulso [la construccion de
160.000 viviendas protegidas]
amortiguara el paulatino retro-
ceso de la construccion de vi-
vienda libre".

El catedrético de Economia
Aplicadade laUniversidad Au-

EL PAIS

ténoma de Barcelona (UAB) Jo-
sep Oliver considera que la acti-
vidad que generarén las obras
previstas "permitira mantener"
el empleo. Por lo menos en tér-
minos absolutos. En la dltima
década, € peso de la construc-
cion en € mercado labora ha
aumentado tres puntos porcen-
tuales, a pasar del 84% en
1996 a 11,8% en 2006, segln
datos de la encuesta de pobla-
cion activa (EPA). El sector em-

bre todo, la Administracion més
cercana ad ciudadano y, por tan-
to, lagque mejor conoce sus proble-
mas. De ahi que la ley defina la
posibilidad de que los municipios
gerzan e derecho de tanteo y re-
tracto en transmisiones de fincas
con € objetivo de destinar estas
viviendas a politica social.

El derecho detanteoy retracto
es automatico en e caso detrans-
mision de viviendas protegidas de
venta cuando la operacion se pro-
duzcaantes de que expire d plazo
de laproteccion. En este caso, Sin
embargo, @ derecho se gerce en
favor de un tercero con criterios
clarosy transparentes. Con dlo se
busca acabar con la picaresca y,
lo que es més importante, crear
un mercado de segunda mano de
vivienda protegida hoy préactica-
mente inexistente. Pero s los mu-
nicipios pueden hacerse con este
derecho, pasan, en la propuesta
de pacto nacional, aser sujetos de
una obligacion: lade disponer del
15% del pargue deviviendamuni-
cipa destinado afinessocides. El
plan obligaa Gobierno catalan a
ayudar a los ayuntamientos que,
por su dimensién, tengan dificul-
tades para actuaciones en materia
devivienda. A lavez, imponesan-
ciones paralos municipios que no
alcancen este porcentaje en 2020.
El importe de estas sanciones se
destinara a fomentar la vivienda
publica

Finalmente, d pacto preveé la
necesidad de intervenir con ayu-
das directas en los casos de las
familias con dificultades de acce-
%0 0 incluso de hacer frente d a-
quiler, asi como la necesidad de
combatir las infraviviendas y los
pisos patera.

 El pactogarantizael 20% detodalaproduccion
deviviendaprevistaparalosproximosanos |

pleaamas de 400.000 personas.

Las estimaciones dd pacto
contemplan la construccion de
17.000 pisos anuales en los
proximos nueve afios (160.000
hasta2016), lo que aseguraalre-
dedor del 20% de toda la pro-
duccioén devivienda previstapa-
ra los préximos ahos, cacula
Oliver. Segiin datos del Ministe-
rio de Vivienda, Catalufia ha
iniciado cas 90.000 viviendas
anuales de media desde 1999.
"Teniendo en cuentaque &l mer-
cado inmobiliario se esta desa-
celerando y que apartir de aho-
ra se prevé que se construyan |
entre 75.000 y 80.000 nuevasvi-
viendas', los 17.000 pisos ase-
guran cas una cuarta parte de
todos lo que se van a levantar
en los préximos afios.

Asimismo, la creacion de
nuevos hogares—aun ritmo de
de 25.000 & afio con necesidad,
de ayuda publica, segin el pac-
to— va a "seguir favoreciendo
el consumo y tirando de gran
parte de la economia’, coinci-
den en sefidar Oliver y Garcia.
Los nuevos hogares, favoreci-
dos también por € impacto de-
mogréfico, gastan mucho més
gue los ya establecidos: tienen
gue comprar de todo.




