Hacienda destinara 2.000 funcionarios d seguimiento dd fraude en d sector inmobiliario

| avivienda acapara el 40% delas ingpecciones

El sector

inmobiliario ha
levantado muchas
fortunas en nueve
anos de boom.
Ahora Hacienda
reclama también su
sitio en lafiesta La
Agencia Tributaria
ha intensificado sus
controles sobre €
sector en los dos
ultimos afiosy en €
2007 dara un paso
mas, a dedicar €
40% de sus
efectivos, 2.000 '
inspectoresy
subinspectores, a
evitar laevasion
fiscal en € mercado
delavivienda
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a compraventa de viviendas movi6 €
ano pasado cercade 160.000 millonesde
eurcs, d equivalented 16%dd PIB espa-
fiol, tras cas unadécadade crecer atasas
de dos digitos. Ahora Hacienda quiere una parte
de esepastel. ParalaAgenciaTributaria, € sector
inmobiliario es "un area de riesgo fiscd de aten-
cion preferente”, por lo que va a concentrar el
porcentaje mas significetivo de actuaciones de la
Ingpeccion detributos' en controlarlo.

"El 40% de nuestras actuaciones sedestinaraes-
te afio a controlar la evasion fiscal en @ sector”,
explica un portavoz de la Agencia, que destaca
gue el control se extendera desde |as operaciones

e recdlificacion desuelo, los promotores, lacons-
trucciony las subcontratas hastalas transacciones
de compraventa de viviendas entre particulares.
Este afio 2.000 altos funcionarios de la Agencia,
entreingpectores, subingpectoresy otrosfunciona:
rios del cuerpo técnico, se centraran en € sector,
500 mas que en € 2006.

“Haciendayainicié en € 2005 unacampafiapa
raaumentar & control fiscal sobree sector, tradi-
cionalmente opaco y propicio a uso de dinero ne-
gro. Desde entoncesd numero de actuacionesins-

pectoras a empresas (promotores, constructorasy -

subcontratistas, especiamente) se haincrementa
do un 85% y la deuda instruida se ha duplicado.
End primer semestre dd 2006, Ultimos datosfaci-
litados por la administracion tributaria, efectud
1994 ingpecciones a empresas, que se cerraron
con lainstruccion de unadeudade 375,7 millones.
Més relevante aln, paralos objetivos de la ad-
ministracion tributaria, ha sdo “la captacion de
informacion masivay normalizada para detectar
loos'blesbolsmdefrajdetri butario, en especid en
o que serefiereal os nuevos desarrollosurbanisti-
cos'. Segln la Agencia, que ha creado unidades
especificas de funcionarios dedicados a captar in-
formacion, "recogemos los datos de los proyectos
guevisanloscolegios de arquitectos, queincluyen
€ presupuesto de obras; de ayuntamientos; agen-
tesurbani zadores; juntas de compensacion, y tam-
bién delosnotarios, quehan creado un indice Uni-
coinformatizado deescriturasy quetienenlaohbli-
gacion de hacer constar en dlas|os medios de pa
go utilizados en lacompraventa’'. :
Hacienda también ha tomado medidas para
controlar las 450.000 compraventas de viviendas
entre particulares que se redlizan cada afio en Es-
pafia. Uno de susorganismos, ladireccidn genera
dd Catastro, ha puesto en marcha un programa
informético que estimae valor de mercado delas
viviendasdelasprincipal escapital es (tomando co-
mo base datos de tasaciones, de escrituras 'y de
anuncios de prensa e internet) y los compara con
los precios declarados en |as escrituras. Este pro-
grama, que funciona ya en Madrid, A Coruriay
Sevilla, estara plenamente implantado en € pri-
mer semestre del afio préximo en d resto de las
grandes ciudades espafiolas. Segun @ Catastro,
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asel 15% de las escrituras que hacomproba
0 hasta ahorarecogen € valor ae mercado delas
viviendas, y hay agunas transacciones que se es-
crituran con precios un 70% u 80% inferiores.
Haciendadestacad éxito que han logrado agu-
nas de susmedidas de prevencion dd fraude fiscal
en incentivar & cumplimiento voluntario de las
obligacionestributarias. Entrelasempresas, haau-

- nes declarasen tener en propi

mentado latributacién delasfirmas subcontratis-
tastras establecer Ialei/ quelaempresaquelas sub-
contrata es responsable solidaria de sus incumpli-
mientosfiscaess no les ha exigido un certificado
gue atestiglie que estan a diaen su cumplimiento.

Paralosparticulares, sefidaHacienda, lamedi-
dacdlavehasdolaobligacion deincluir enladecla
racion del | RPF lareferenciacatastral delavivien-
dahabitual y de cualquier otraque posean los con-
tribuyentes. Segin laAgenciaTributaria, estame-
didahallevado aque 1,3 millones de contribuyen-
tes declarasen en € impuesto sobre la renta que
percibian ingresos por e aquiler de unavivienda,

Seha creado una base de datos
depreciosdemercadopara

.comprobar el valor declaradoen

compraventasdeparticulares

un 15% masqueend 2004, y aqueotros4,3millo-
lad mas de unavi-
vienda, cerca de un millén mas que en & 2004.
Para Hacienda, esto ha supuesto un dzadd 1%
eningresosdeclaradospor aquileresy dd 31%en
cantidades que se imputan en € |RPF como ren-
tasdelosinmuebles que no son viviendahabitual.

Emilio Langle, director del departamento res-
dencial de laconsultora Aguirre Newman, sefido
que "€ control paraevitar € fraudefisca espositi-
Vo para€ sector, quelo que quiere esquelasem-
presas que operan en é sean cadavez mas profe-
sionaes’. A sujuicio, "lasgrandesempresasy aho-
ra también las medianas cumplen escrupulosa
mentetodaslasobligacionestributarias, y no acep-
tan transacciones en dinero negro. Solo en agunas

uefias promotoras no se estan haciendo bien
ascosasy lo lamentable esquelamaareputacion
de dgunos acabamanchando atodo € sector, pe-
se aque estacumpliendo”.

Langlepidi6 sin embargo que e mayor control
no setraduzcaen maspapeleoy en un dargamien-
to delos plazos, que hayamas orden, pero no més
burocracia’, porque a su juicio la raentizacion
acaba conllevando un aumento de los cogtes para
los promotores y financieramente para los com-
pradores. Ahora, lacercaniadelas eecciones mu-
nicipaes haparalizado | as tramitaciones urbanis-
ticas en précticamente todaEspafiay los controles
de Hacienda son otro factor que dargalos plazos.

Langle pidi6 que se tengacuidado "en no poner
atodo € sector una etiqueta negativa. Sobre todo
ante los compradores extranjeros, que se darman
con noticias de urbanizaciones ilegaes y tramas
de corrupcion, y pueden dejar de comprar su se-
gundaresidenciaen Espafiapor temor alainsegu-
ridad juridica. Hacienda, por su parte, asegura
que centrad control "ali donde mas fraude hay":
es decir, en la costa mediterranea, desde Catalu-
nya hastala Costadd Sol, Andauciay Madrid.»
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