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Cambios enlaviviendaprotegida

> Los expertos alertan
que sera dificil
descalificarlas

> Si no se liberalizan,
continuaran sujetas
a precios tasados

Terrassa, como otros muncipios, tienevivimdaprotida'de pro npublicay privada.

Cristina Moragas

Tiempo de cambios en lasviviendas
deproteccidndficid. Lalegidacion es
cadavez méspartidariade aargar los
periodos en que unavivienda debe
permanecer calificada como tal y los
pisos que se estén construyendo aho-
ra seran protegidos durante treinta
afnossi son de promotoresprivados o
durantenoventa, si sonpublicos. Pero

las viviendas edificadas entre 1980 y
1997, por gemplo, tenian un regimen
distinto, segin el cual apartir delos
diez o quince afios de comprael pro-
pietario podiapedir ladescalificacion
delasmismas.

VENTAIAS Esto reportabai mportantes
ventgjas econondmicas alahora de
venderlas (o ampliar lahipoteca) por-
que podiantasarse apreciosde mer-

LA CASUISTICA

«Viviendas de entre 1980y 1997, si
han pasado 10 6 15 afios desde que se
compro. Se pueden descalificar siem-
prey cuando se retornen las ayudas re-
cibidas en el momento de la compra
(el célculo lo hace el Ministerio de la Vi-
vienda) y se solicite el tramite en la Ge-
neralitat. Una vez descalificada, el pro-
pietario puede venderla a precio de
mercado. Si se compré de segunda
mano, sélo es necesario el tramite de
la Generalitat. Pero los expertos advier-
ten de que el Ministerio pretende im-
poner cada vez mas criterios restricti-
vos en las descalificaciones y reco-
miendan actuar con diligencia. En Te-
massa podria haber casi seis mil vivien-
das en esa situacidn, procedentes to-
das de promociones privadas. Las
publicas no se pueden descalificar.

« Si no ha pasado ese periodo de 10 6
15 afos (segun lafechade construc-
ciony los decretos) la vivienda no se
puede descalificar. Por lo tanto, hay
que venderla al precio maximo autori-
zado para las viviendas protegidas. Pa-
sados cinco afos, no hace falta devol-
ver las ayudas.

cado. Josep Manuel Gimferrer, gestor
administrativo y abogado especiali-
zado en viviendas de proteccion dofi-
cid, explicaque, hastaahora, lades-
cdificacion eraun tramite que se so-
licitabasn mésenlaGenerditat, aun-
que requeriaun calculo dd Ministe-
riodelaViviendas € propietario ha
biarecibido ayudas en et momento de
lacompra. Pero desde agosto, afiade,
las cosas estén cambiando.

Segun Gimferrer, € Ministerio haco-
municado alas comunidades aut6-
nomas que apartir de ahora cada so-
licitud de descalificacion debera ir
acompafada de un estudio técnico
sobrelasuficiencia del parque actua
deviviendasprotegidas en el munici-
pio en cuestion. Parael abogado esto
es tanto como cerrar lapuertaalas
descalificaciones puesto que nunca
nadie dird que tiene viviendas sufi-
cientes. Y s no se puede descalificar
laviviendaprotegida, afiade, "no po-
drés disponer plenamente de tu piso
porque siempre estaras condicionado
aun precio maximo deventao siem-
pretendras que destinarlo avivienda
habitua".

(Quésgnificatodo esto? Queunpiso
que en su dia costé doce millones de
las antiguas pesetasy que en €l mer-
cado libre se podriavender por cin-
cuenta, se quedaraenveinticinco por-
que seralo maximo quepermitelaley
paralaviviendaprotegida. O bien que
el comprador lo intentara vender
igualmente por cincuenta, pero co-
brando en dinero negro.

"Lagente volvera a especular”, ad-
vierte Gimferrer, convencido de que
seria més justo socialmente que el
propietario de unavivienda protegi-
datuvieralaoportunidad a cabo de
unos afos de venderla a precio de
mercado.

ACTUAR CON DILIGENCIA El experto afia-
de que "como en las construcciones

-actuales las descalificaciones son a

muy largo plazo, enlas antiguasel Mi-
nisterio estaponiendo trabas. Por eso
recomendamos alos propietarios de
viviendas de segundamano, que solo
tienen que formalizar el tramiteenla
Generdlitat, quelo hagan de unafor-
mainmediata. Y alos que compraron
directamente del promotor y tienen
que pasar por Madrid que espabilen
mientras duraesteimpasse porque de
lo contrario yano estaran atiempo”.



