LA NORMATIVA PERMITEA LA ADMINISTRACION EXPROPIAR LOS PISOS QUE LLEVEN DOSANOS DESOCUPADOS PARA ARRENDARLOS

Lanuevaley delaviviendapodriaequilibrar
el mercado del alquiler enlaciudad
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El mercadoresi decia] deTerrassa

esentamuchos pisos huevosy poca of
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> Terrassa tiene entre quincey deiciséis mil
pisos vacios que, en determinados supuestos,
podrian ser expropiados y arrendados

Cristina Moragas

El nuevo Govern d'Entesa ha aproba-
do estasemanaéel proyecto deley del
derecho alavivienda, unanormativa
gue habia empezado a gestarse en la
legislatura anterior con el conseller
Salvador Mil4dpero que quedo en el
cajon por fatade tiempo. El texto, de
135 articulos, hasacudido al sector in-
mobiliario catalédn (y Terrassano es
unaexcepcion) porque contemplaal-
gunas medidas revolucionarias como
laexpropiacion de las viviendas que

[leven mas de dos afios desocupadas
paraincorporarlas al mercado de al-
quiler.

¢Por qué esta expropiacion que al-
gunos sitdan al borde delalegalidad?
Porque unaviviendavacia (sin causa
justificada) en una zona con fuertey
acreditada demandaresidencial esta-
riaincumpliendo su funcién social,
segun dicelaley. Y precisamente por
eso la administracion podria proce-
der aexpropiarlaparaalquilarlaater-
ceros. Siempre como Ultimo recurso
y con condiciones (ver recuadro).
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Situado €l problema, cabe evaluarlo
en su justamedida. ¢De cuantas vi-
viendas podriamos estar hablando en
laciudad? Si tomamos como referen-
cialos datosdel Instituto Nacional de
Estadistica, en Terrassahabiaen 2001
(afio del Ultimo censo) 13.760 vivien-
das vacias; 10 que representaba un
17,4 por ciento del total.

Ni Ayuntamiento, ni Generalitat ni
INE tienen datos més recientes; asi
que solo cabe unaférmulaestimativa
paracalcular el nimero actual. Si en
2001 Terrassatenia 78.873 viviendas
delas que 13.760 estaban desocupa-
das; ahorapodriamos estar hablando
de 90.800viviendas, delas que 15.800
estarian vacias.

Pongamos pues que Terrassa tiene
quince o diecisaismil viviendasvacias.

De estas s6lo serian susceptibles de
incorporarse al mercado de alquiler
las que cumplieran ciertos supuestos
(dos afios desocupadas sin causajus-
tificada, no ser segundaresidencia...)
lo que podriarebajar y mucho lacifra
final deposibles expropiaciones. En
Gava, por gjemplo, las miles de vi-
viendasvacantes que aparecian en €l
censo de 2001 se redujeron aun cen-
tenar cuando una consultora visito
casapor casa. En Catalunya, laGene-
ralitat ha calculado que lanuevaley
podrialiberar quince mil pisosparael
mercado de aquiler.

S&ERA BFECTVO? Hl Govern defiendela
expropiacion o d llamado dquiler for-
z0so como medidaparasolucionar €l
problemadel acceso alavivienda, el

LAS CLAVES

« ;Qué se entiende por vivien-
da desocupada? Aquella que
lleva vacia durante dos afios sin
causa justificada (traslado por
razones laborales, cambio de
domicilio por situacion de de-
pendencia o abandono de la vi-
vienda en zonas rurales). Las se-
gundas residencias no cuentan.
« ¢ Qué propone la ley? Fomen-
tar el alquiler de las viviendas
vacias o desocupadas.

¢ ;Como? Otorgando garantias
a los propietarios (asegurando-
les el cobro de las rentasy la re-
paracion de los desperfectos).
Subvencionando las obras de
rehabilitacién de las viviendas
en mal estado.

* .Y si estas medidas no fun-
cionan? La administracién po-
dra decretar el alquiler forzoso
de la vivienda. Primero declara-
ra el incumplimiento de la fun-
cién social de la propiedad y
dos afios después podra expro-
piar el usufructo de la vivienda
para alquilarla a terceros. Por un
plazo maximo de seis afos.

gue mas preocupaalos catal anes se-
gun las encuestas; pero laoposicién
(CiU y PP) ya ha expresado sus reti-
cencias. EnTerrassael sector también
se ha manifestado al respecto. Los
promotores inmobiliarios estan afa
vor porque creen que lamedidaabre
la puerta a aquellos que no pueden
acceder aunavivienda nuevay por-
gue dicen que Terrassa sufre un défi-
cit inusual de pisos en aquiler. El
Ayuntamiento defiende lanecesidad
de movilizar todos|os recursos dispo-
niblesy desde la Cambra de laPro-
pietat, por contra, se considera que
s0lo se estahaciendo politica"de apa
rador". Todos coinciden, eso si, enque
lo més dificil sera el desarrollo dela
ley, cuando seanecesario definir qué
se entiende por vivienda desocupada.



