Ocho meses de negociaciones

Las expropiaciones, el alquiler forzoso y los plazos de calificacién son algunos de los cambios en la ley de vivienda

LLUISPELIICER

"El proyecto de ley es préactica-
mente tan largo como el Esta-
tui". Asi presenté el nuevo conse-
jero de Medio Ambiente y Vi-
vienda, el ecosocialista Francesc
Baltasar, el proyecto de Ley del
Derecho ala Vivienda que esta
semana ha aprobado el Gobier-
no cataldn en Consell Executiu.
Entotal, 135 articulos quelaGe-
neralitat ha tardado casi ocho
meses en negociar, entre otros
agentes, con patronales, asocia-
ciones y colegios profesionales,
sindicatos y ayuntamientos. Los
articulos més polémicos han que-
dado finalmente rebajados. Es-
tos son algunos de los aspectos
mas novedosos delaley que sus-
tituye la anterior normativa de
vivienda de 1991:

* De las expropiaciones al al-
quiler forzoso. El borrador de
septiembre de 2005 y €l poste-
rior anteproyecto de octubre con-
templabalaposibilidad de expro-
piar los pisos que incumplieran
la"funcion socia": pisos vacios,
sobreocupadosy degradados, en-
tre otros supuestos. Estaposibili-
dad suscit6 lairade los promoto-
res y constructores inmobilia-
rios. Tras varios meses de com-
pliocadas negociaciones, €l pro-
yecto de ley que ha aprobado el
Consdll Executiu sélo prevé ex-
propiaciones en los casos en los
gue un piso degradado puedasu-
poner un peligro parala seguri-
dad delosvecinos. En cambio, €l
nuevo proyecto prevé que | os pi-
S0S que estén permanentemente
vacios puedan incorporarse al
mercado através delafiguradel
alquiler forzoso. "Habra unas
condiciones claras. La Generali-
tat actuara como intermediario
entrelosinquilinosy los propie-
tarios y entregara el dinero ala
propiedad, de forma que no vul-
nerard ningun derecho", sefialé
Baltasar.

* Plazo de calificacion mas
flexible. Laley queda practica-
menteigual, aunque Baltasar ex-
plicé que sera més flexible. El
plazo de cdificacion de una vi-
vienda de proteccion oficial
(VPO) "nunca sera inferior a 30
afos"' y nunca superior alos 90,
savo en los casos en los que se
otorgue avecinos afectados por
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Articulo 6. Fija seis supuestos. Entre
ellos, el abandono de un inmueble,
la desocupaciéon permanente y
sobreocupacion de una vivienda y

el incumplimiento del derecho de
conservacion y rehabilitacion "en los
supuestos previstos en esta Ley".

Articulo 6. "El incumplimiento de la
funcion social puede dar lugar a la
expropiacion forzosa".

Articulos 48 y 50

Se invoca la posibilidad de “"incoar
expediente de expropiacion forzosa
por incumplimiento de la funcion
social, segun prevé el articulo 6',
siempre que haya constancia
"fehaciente" de que se produce
alguna de estas vulneraciones.

Articulo 75. El plazo no podra ser
inferior a 30 afios ni superior a los 90.

Articulo 87 "El Registro de solicitantes
de viviendas con proteccion oficial sera
tnico y su alcance territorial sera la
totalidad del territorio de Catalufia". Su
gestion correspondera al departamento
competente en materia de vivienda.

Se pone énfasis en el "caracter Unico
del registro:’

Entre ellos: « El incumplimiento del derecho
de conservacion y rehabilitacién, s6lo "cuando
esto suponga un riesgo para la seguridad de las
personas" y con la garantia de que para hacer
frente a la deuda se requieran ayudas publicas.
* La desocupacion permanente, cuando

sea injustificada ¢ La sobreocupacion

de una vivienda.

Articulo 5. Las administraciones "garantizaran
el cumplimiento de la funcién social de la
propiedad" con "vias positivas de fomento

y concertacién" y a través de "medidas de
carécter fiscal o coercitivo

Articulo 40. Se reduce a un Unico supuesto

la potestad de expropiar: cuando una vivienda
mal conservada suponga un "riesgo para la
seguridad de las personas" y se hayan
agotado todas las vias para su rehabilitacion.
Articulos 42,43y 44. En el resto de los
supuestos, la ley establece que se puede
proceder al alquiler forzoso, que gestionara

la Generalitat y abonara al propietario.

Articulo 79. El plazo no podré ser inferior a 30
afnos ni superior a los 90, excepto en los casos
de realojamientos por actuaciones urbanisticas,
que sera de 15 afios.

Articulo 93. El Registro tiene alcance de todo
el territorio, pero los "ayuntamientos pueden
crear sus registros" y el departamento
competente lo gestionara "de manera
coordinada" con los municipios.

real 0jos motivados por planes ur-
banisticos. En este caso, lacalifi-
cacion serade 15 afios. El borra-
dor de septiembre preveiaque la
VPO construida en suelo publi-
CO 0 reservas urbanisticas obliga-
torias para vivienda socia ten-
driaunacdificacién de 90 afos.
El sindicato UGT protesté defor-

ma reiterada por esta medida,
que al final se aplicara, segun
Baltasar, de"formaflexible"." Se-
réd unaformula muy abierta. En
Zonas con gran presion urbaniza-
dora la cdificacion sera de 90
afos, mientras que en zonas me-
nos densas sera de 30", sostuvo
e consgjero.

* Reservas para VPO en suelo
urbano consolidado: & 20% pa-
sa a ser el méaximo. El borrador
de septiembre introducia como
una de las principales noveda-
deslaobligacion de que los mu-
nicipios de mas de 10.000 habi-
tantesy las capitales de comarca
reservaran "como minimo" el

La'Ley Mil&'

La presentacion del proyecto de la
ley de vivienda ha supuesto el estre-
no del nuevo consejero de Medio
Ambientey Vivienda, Francesc Bal-
tasar. Perotanto el portavoz del Go-
bierno, Joaquim Nadal, como el
nuevo titular de la consejeria quisie-
ron dejar constancia de que la ley
habia sido gestada por Salvador
Mila. "En palabras del presidente
Maragall, ésta es la ley Mila", rema-
cho6 Nadal.

El anteproyecto de ley, previsto
como una de las tareas mas ambi-
ciosas del Pacte del Tinell, se pre-
sentd en octubre y recibi6 un alud
de criticas durante la Gltima edicion
del Barcelona Meeting Point El pre-
sidente de los promotoresy cons-
tructores catalanes, Enric Reyna,
tacho el proyecto de anticonstitucio-
nal. Pero fue en ese foro cuando
Mila realiz6 una apasionada defen-
sa contra viento y marea a favor de

la norma. Las medidas drasticas,
vino a argumentar Mila, estan justi-
ficadas porque todavia hay dema-
siada gente en la calle o que no
puede acceder a una vivienda.
Durante ocho meses, el conseje-
ro ha tratado de ganarse al sector,
no sin tener que hacer concesio-
nes. Resisti6 a ello, pero no ha podi-
do sobrevivir al sistema de cuotas
de partidos que ha motivado los
recientes cambios en el Gobierno.

20% del techo edificable de nue-
vas promocionesy grandes reha-
bilitaciones en suelo urbano con-
solidado, es decir, en nucleos ur-
banos ya existentes. Hasta aho-
ra, estareserva sdlo es obligato-
riaen nuevos planeamientos ur-
banisticos. El proyecto de ley
quellegardal Parlament, en cam-
bio, elimina qué municipios de-
ben hacerlo y fijaque el 20% es
el "maximo" que se puede reser-
var en estos casos.

* El registro de solicitantes. An-
tes de pasar por la Comisién de
Gobierno local el pasado mes de
marzo, Vivienda cedié ante la
principal demanda de los muni-

Las viviendas sociales
estaran protegidas
entre 30 y 90 afos.

Los criterios seran
flexibles y dependeran
de la presion urbanistica

cipios: que los ayuntamientos
pudieran tener su registro de de-
mandantes de VPO. En los pri-
meros borradores, este listado
era"Unico" paratodo €l territo-
rio cataldn, de formaque el De-
partamento competente en vi-
viendaeraunico quetenialapo-
testad de gestionarlo. Ahora, la
sumadelos registros locales con-
formael listado catalan y la Ge-
neralitat debera coordinarse con
los municipios.

* Registro de agentes: de vo-
luntarioaobligatorio. El Depar-
tamento de Medio Ambiente y
Vivienda ha introducido otro
cambio que demandaban los
agentes de |la propiedad inmobi-
liaria. El anteproyecto de sep-
tiembre contemplabalaposibili-
dad de crear un registro en que
los agentes de la transaccion in-
mobiliaria podian apuntarse de
forma voluntaria. La razén que
esgrimiael Gobierno catalan era
gue no tenia competencias para
regular los colegios profesiona-
les, aunque si puede regular acti-
vidades. Finalmente, el articulo
57 delaley establece que este re-
gistro puedetener "caracter obli-
gatorio".



