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"Conseguiremos que el 20%
delos pisos sean protegidos’

© La nueva ley de la vivienda prevé
sanciones para quien no realice un
mantenimiento de sus propiedades

Joan Manel Oller

Laviviendaesuno delosgran-
des problemas del pais. Los
precios sehan disparadoy no
todalapoblacién tiene fé&cil ac-
ceso aun hogar digno. Carme
Trilla, directorageneral de Ha-
bitatge, reconoce que es una
realidad, aunque se generan si-
tuaciones distintas y explica
quelasrevalorizaciones amu-
chos les han dado beneficios.
El proceso inflacionista hade-
jado a parte de los ciudadanos
en fuera dejuego.

Laparte queno participadelas
ganancias es cadavez mayory
le es més dificil acceder auna
vivienda. Esuno delosproble-
mas gravesy crecientes.

La nueva ley de la vivienda,
¢vendra a poner orden'y apor-
taré soluciones?

Si hay voluntad colectiva. Por-
que el problema es de gran
magnitud y los instrumentos
necesariostan importantes que
eslaunicaformula Y lavolun-
tad se expresacon unaley, con
laque el Parlament decide que
debemos funcionar de una de-
terminadamanera. Como to-
das, tiene que partir de un con-
senso. Hay queintroducir nue-
vaslineas detrabgjo, y algunas
en ocasionesvan en contradel
"modus operandi" de varios
sectores. Si laley sale adelante
significard que hay voluntad.
¢Cudlesson lasaportacionesbé
sicasdeunaley quehagenera-
do numer osas criticas?

Hay piezas que estanyaen la
ley de urbanismo, como lasre-
servas de suelo paravivienda
protegida. Esun elemento im-
portante. En los crecimientos
delas ciudades unaparte debe
destinarse a este tipo de pisos.
Laley deviviendadice quede-
bera ser también asi en el sue-
loyaconstruido, enlo que ha-

Una experta

Esunadelasanalistas del mer-
cado inmobiliario y de la evo-
lucién delas necesidades devi-
vienda en Espafiay Catalunya
mas importantes. CarmeTrilla
i Bellart eslicenciada en Cien-
cias Econémicas por laUniver-
sidad de Barcelona. Redliz6 co-
laboraciones
enlosservicios
de estudios de
Caixa Sabadell
y del Banco del Crédito Local.
También trabaj6 en areas de
documentaciony estudios de
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Banca Catalana, sobretodo en

el apartado de comercio inter-
nacional. Entre 1984y 1988 di-
rigio el Servel d'Estudis de la
Direccié General d'Arquitectu-
ra i Habitatge. Ha egjercido
como asesora privadaen ma-
teria de construccion.

gamos de nuevo dentro del nd-
cleo urbano. Conseguiremos
gueunminimo delos pisos he-
choscadaafio, entorno a vein-
te por ciento, sean protegidos,
lo que ahorano tenemos.
Lanuevaley plantea aspectos
en los que son agentes impli-
cados losayuntamientos.
Pueden hacer politica de vi-
vienda protegidaabase dein-
tervenir enlas compras-ventas
deedificios. Eslo quesedeno-
minan éreas detanteoy retrac-
to. Es decir, que cualquier
transmision de edificios o vi-
viendas deba comunicarse pre-
viamente ala administracion
local y éstapuede gercer el de-
recho de adquisicién preferen-
te. Deestemodo esposiblein-
crementar el parque devivien-
da publica.

¢Es habitual en otros paises eu-
ropeos?

En lamayoria, y agui no se ha
utilizado, 1o que nos hahecho
perder grandes oportunidades
de ventas de edificios que en
ocasiones salen por precios
irrisorios, en especial cuando
estan en mal estado. Losayun-
tamientos podrian tener unrol
activo.

Sehabla desolidaridad urbana.
Eslaobligacién paratodos|los
municipios de Catalunya de
mas de 3.000 habitantes de que
en 20 afios dispongan de un
minimo del 20 por ciento devi-
viendas destinadas a politicas
sociales. A través de todas las
vias posibles: nueva construc-
cién, compra, rehabilitaciones,
buscar pisos desocupados y
ponerlosen el mercado... Esun
principio que viene de laley
francesa de la solidaridad.
Eg4 en la ley una cuestion
como € mantenimiento por

parte de los propietarios.
Laobligacion de mantener los
edificios. Laleyintroduceel de-
ber. Se prevé un sistema san-
cionador, aunque previamen-
te se contemplan ayudas para
gue losinmuebles se conser-
ven adecuadamente. Seintro-
duce ademéslafiguradelalTV
delos edificios. Hastaahorape-
diamoslacédulade habitabili-
dad. Laley dice quehabrains-
pecciones periddicas. Otrade
laslineas es €l rigor enlaforma
de transmision de los edificios
protegidos. Laideaes que no
se puede descalificar de forma
inmediata.

En este sentido, secread re-
gistro de solicitantes de vi-
vienda protegida.

Es una pieza clave de la ley.
Todo el que requiera unavi-
vienda deberé apuntarse en
unos registros que seran de

base municipal. Asi tendremos
lainformacién del total de la
demanda y contaremos con
datos paralas adjudicaciones.
Todalaviviendaprotegidapa-
sarapor € filtro del registro.
En una promocién publica en
Terrassa habia 90 pisosy 2.000
solicitantes.

La desproporcion la seguire-
mos teniendo, hasta que sea-
mos capaces de disponer de
masviviendas. Laley dice que
las promociones publicasy pri-
vadaspasaran por laslistas que
tendrénlos ayuntamientos. Por
tanto, controlaremosaquién se
venden, que no hayasobrepre-
cio -porquehoy existey condi-
nero negro en los pocos priva-
dos que se construyen-.

¢.a sociedad esta preparada
para los pisosdealquiler?
Lamayoriadelapoblacionlo
entenderd como transitorio.

Porque nos interesara que ala
larga el dinero queinvertimos
todos los meses reviertaen pa-
trimonio propio. Pero losjéve-
nes reclaman vivienda de al-
quiler sin problemas. Imagino
guelaentienden como unapri-
merafase, la de la emancipa-
cion. Y mas tarde, un segundo
paso. Cuando hacemos adjudi-
caciones, las peticiones de al-
quiler también nos desbordan.
¢Comoentiendela especulacion
en un asuntovital como es e
dd derechoalavivienda?

En los dltimos afos no ha ha-
bido unavoluntad politica de
controlar lasituacién. En Cata-
lunya, desde 1997, cuando co-
mienza el "boom", el Govern
gue habiano tuvo interés en
controlar, fingiendo que era
bueno paratodos. Hasido asi
hastael cambio politico. Semi-
rabahacia otro lado y ha sido
un caballo desbocado y sin na-
die que controlase su paso.
Los precios se han triplicadoy
cuatriplicadoy podriamos se-
guir. ¢Seguiré estatendencia?
Laleylo tiene dificil paradete-
ner ladindmicadelos precios,
porque van por laviadel mer-
cadolibre. Frenarén cuando se
detengalademanda. Y cuando
ocurriraes unaincognita.

Un aspecto polémico delaley
esel queserdfierealaposbili-
dad derealizar expropiaciones.
La propiedad es un derecho
gue no discutimos pero debe
quedar contrapuesto con la
funcion social. Las viviendas
deben tener sentido, y no sélo
comoinversion. Seincumplela
funcién social cuando el piso
no se ocupao sedegrada. Plan-
teamos conversaciones conlos
propietarios parahacerles en-
tender que esmejor alquilarlos
y mantenerlos y dar ayudas
paraquelo hagan. Si agotado
€l proceso de didlogo no hay re-
sultados, en determinadas zo-
nas se podriallegar alaexpro-
piacion, quelaley la contem-
placomo temporal. Hablaria-
mos de alquiler forzoso. Des-
pués el propietario larecupera.
Lospreciosde2005 han sido ex-
tremadamente altos.

Hay indicios, como el descen-
so del ritmo deventadelasin-
mobiliarias, que muestran que
la demanda no es tan fuerte.
Podriaser que en 2006 |os pre-
cios no subiesen tanto. Otra
cosaesquebajen. Silosintere-
ses hipotecarios suben seraun
golpeparalademanda, aunque
los bancosinventarén otrasfor-
mulas, como alargar losplazos.



